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SATZUNG DER GEMEINDE BRUSEWITZ
Uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 " An den Rehwiesen"

1. Festsetzungen
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V S. 344), zuletzt geadndert am 18.03.2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Brusewitz vom ............... folgende Satzung Uber die 1. Anderung und
Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,An den Rehwiesen“ umfassend die Flursticke 257/7 (teilw.),
346/56 (teilw.), und 465 der Flur 1, Gemarkung Brisewitz, mit einer Flache von ca. 3,3 ha, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 1, 4 und 8 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
treibe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO fir
unzulassig erklart.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) ist die Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a
BauNVO entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.3  Fir die Bestimmung der festgesetzten Firsthéhen gilt als unterer Bezugspunkt die mittlere Bestandsho-
henlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache.

1.4  Die Firsthéhe ist die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante (oberer Bezugspunkt).

2. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

2.1 Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken zu errichten.

2.2 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen, Carports,
Garagen, Klimaanlagen, Warmepumpen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellflachen
fur Mullbehalter auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie
(bzw. BestandsstralRe ,Gartenweg®) und der stralenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

2.3  Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen unzu-
lassig.

3. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Fldchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie §§ 1a und 202 BauGB)

3.1 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrin® ist als Landschaftsrasen zu ge-

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 S. 189).
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

a_ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
_— a_ und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flursticksnummern
37.60 vorhandene Gelandehohen in m (. NHN

+—5,0—+  BemaRunginm

—————— angedachte Grundstiicksgrenzen, unverbindlich

s in Aussicht genommene Stellplatze innerhalb der Verkehrsflache
( .\ Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
-/

3. Nachrichtliche Ubernahmen

—Ox<>—  Regenwasserleitung, unterirdisch, kiinftig fortfallend

Plangrundlagen:

Topografische Karte MaRstab 1:10.000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, ©GeoBasis - DE/M-V, 2025; Flur-
karte der Flur 1, Gemarkung Brusewitz; Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros xxx, Ort, Stand xx.xx.20xx,

eigene Erhebungen

D, WO, FH max
5 10,0 m

/A

stalten.

3.2 Die offentliche Grinflache ,Abstandsgrin®ist als Landschaftsrasen zu gestalten. In die Grunflache sind min-
destens zwei standortgerechte Laubbdume zu integrieren.

3.3 Grundstlckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

34 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) sind die Vorgartenbereiche, mit Ausnahme einer Zu-
wegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt zu belassen und géartnerisch
anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung der Vorgéarten durch die Anlage
von groRflachigen Kiesgarten (Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 m?, ist die Gestal-
tung durch Kiesflachen zulassig.

3.5  Weitere Festsetzungen werden ggf. im Verfahren erganzt.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) sind die Hauptdachflachen als Sattel-, Walm-, Zelt-,
Pult- oder Flachdacher zu errichten. Die Errichtung von Pultdachern ist nur zulassig, sofern das oberste
Geschoss auf der ausgebildeten Dachfirstseite einen Ricksprung von mindestens 1,50 m gegentiber dem
darunterliegenden Geschoss aufweist. Fir die Ausbildung der Hauptdachflachen als Pultdacher sind Dach-
neigungen bis maximal 18° zulassig. Bei den Ubrigen Dachformen sind Dachneigungen von 0° bis 45° zu-
|assig. Die Dachneigungen von Nebenanlagen und untergeordneten Dachflachen (Gauben) kbnnen abwei-
chen. Die Dacheindeckungen der Gebaude sind frei wahlbar, lediglich kupfer- zink- und bleigedeckte Mate-
rialien sind unzulassig.

4.2  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) auf allen
Dachflachen generell zulassig, wenn sie in die Dachflachen des Hauptgebaudes sowie des Nebengebau-
des / der Nebenanlage integriert oder flachaufliegend sind. Aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sind
nicht zuléassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

4.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf den der zugehérigen ErschlieBungsstrale zuge-
wandten Grundsticksseite ist nicht zulassig.

44 Beleuchtungen auf éffentlichen und privaten AuRenflachen sind ausschlieRlich als LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zulassig.

4.5 Es wird auf § 84 der Landesbauordnungen M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Bugeld geahndet werden.

Hinweise

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemanR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegentber der unteren
Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Kampfmittel / Altlasten

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumaf3-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hoérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel er-
halt, ist verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenverénde-
rungen oder Altlast (unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemals § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhalts-
punkten dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Im-
missionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Baumschutz

Die Beseitigung von Gehdlzen gemafl § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie
Abrissarbeiten von Gebauden dirfen nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt wer-
den. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen/Gebaude keine Brutvdgel briten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vor-

liegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fach-
gerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sowie Malihahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib
oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf zu beschranken. Grunflachen, insbesondere Gehdlze
sind wahrend der Hochbaumafnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch einen ortsfesten Bau-
zaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung
dieses Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Boden-
verdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und
Mullablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

Kompensationsmallhahmen

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbliebene Kompensationsdefizit wird durch den Ankauf von Oko-
punkten in der betroffenen Landschaftszone ausgeglichen. Das Kompensationsdefizit wird zum Entwurf des Be-
bauungsplanes erganzt. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer
und den Okokontobesitzern.

GemalR der Bestimmung der Okokontenverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fur
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss iiber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Héhe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Sonstige Hinweise
Die der Satzung zu Grunde liegenden Gesetze, Richtlinien, Erlasse und Verordnungen sind im Fachbereich Il des

Amtes Lutzow-Libstorf, Dorfmitte 24, 19209 Lutzow, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Dieser Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf der Grundlage dieses Vorentwurfes
getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Empfohlener Strallenquerschnitt

Angaben in m

Schnitt A-A
PlanstralRe A PKW= Personenkraftwagen
R= Radfahrer

F= FuRganger

P= Parken
B= Bankett
G= Grin
PKW/R/F
A
\ @ ¢ |
0,50 5,00 0,25
8,00
PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 ¢ 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .......... Die ortstbliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte auf der Internetseite des Amtes Lutzow-Lubstorf und
durch Aushang vom ......... bis zum ......... an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln.

Brisewitz, den
(Siegel)
Dutz, Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreibenvom ............... beteiligt worden.

Brisewitz, den
(Siegel)
Dutz, Burgermeister

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Veréffentlichung der Planung
auf der Internetseite des Amtes Litzow-Lubstorf unter www.luetzow-luebstorf.de sowie Uber das Bau- und
Planungsportal M-V unter www.bauportal-mv.de in der Zeit vom ......... bis zum ......... erfolgt. Zusatzlich
lag die Planung wahrend der Dienststunden im Fachdienst || Bau des Amtes Litzow-LUbstorf 6ffentlich aus.
Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgt auf der Internetseite des Amtes LiUtzow-LUbstorf und durch Aus-
hangvom ......... biszum ......... an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln. Die Behérden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind
gemal § 4 Abs. 1 BauGB auf elektronischem Wegam ............... zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Brisewitz, den
(Siegel)
Dutz, Burgermeister

Die Gemeindevertretung hatam ......... den Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 12 mit Begrindung gebilligt und zur Veroffentlichung bestimmt.

Brisewitz, den
(Siegel)
Dutz, Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
......... Uber die Veroffentlichung unterrichtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

Brisewitz, den
(Siegel)
Dutz, Burgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die Begriindung dazu sind
in der Zeit vom ......... bis zum ......... auf der Internetseite des Amtes Litzow-Lbstorf nach § 3 Abs. 2
BauGB veréffentlicht worden. Zusatzlich fand eine o6ffentliche Auslegung wahrend der Dienstzeiten im Fach-
bereich Il Bau des Amtes Lutzow-Lubstorf statt. Die Verdffentlichungsfrist ist mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wahrend der Veréffentlichungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kdnnen, auf der Internetseite des Amtes Litzow-LUbstorf so-
wie durch Aushang vom ............... bis zum ............... an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln

bekannt gemacht worden.

Brisewitz, den

(Siegel)
Dutz, Burgermeister
Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
............. ,den
(Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...............
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Brisewitz, den
(Siegel)
Dutz, Burgermeister

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12wurdeam ............... von der Gemeindever-
tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes

Nr. 12 wurde gebilligt.

Brisewitz, den
(Siegel)
Dutz, Burgermeister

Dieam ............... beschlossene Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften, wird
hiermit ausgefertigt.

Brisewitz, den
(Siegel)
Dutz, Burgermeister

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Briisewitz tiber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 12 sowie die Bereitstellung des Bebauungsplans und der Begrindung fir jede Person zur Einsicht
im Amt Lutzow-Lubstorf, auf der Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal M-V ist auf der
Internetseite des Amtes Lutzow-LUbstorf sowie durch Aushangvom ............... DIS ZUM - seveecones 2 anden
gemeindlichen Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber
die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Brisewitz, den
(Siegel)

Dutz, Burgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
GEMEINDE BRUSEWITZ

Uber die 1. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 12
,An den Rehwiesen”

gelegen im Westen der Ortslage Brisewitz, umfassend die Flurstiicke 257/7 (teilw.),
346/56 (teilw.) und 465 der Flur 1, Gemarkung Brisewitz
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